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Acordao do Tribunal Central Administrativo Sul
00030/04
CT - 2.° Juizo
03-05-2006
Ivone Martins
TRESPASSE
IVA
I - Pelo trespasse o cedente transmite definitivamente o bem econémico em que se traduz a universalidade
de direito do estabelecimento comercial.

IT - Nao constitui trespasse quando a Cedente se limita a ceder as instalacdes, arrendadas, onde se incluem
as instalacdes eléctricas; a instalacdo de ar condicionado; as alcatifas; e outras obras compostas por
granitos e outras beneficiagoes.

IIT - S6 a cedéncia de estabelecimento comercial, na totalidade ou de uma parte dele, desde que
susceptivel de constituir um ramo de actividade independente e desde que, em qualquer dos casos, o
adquirente seja, ou venha a ser, pelo facto da aquisi¢@o, um sujeito passivo do mesmo imposto, fica isenta
de IVA.

Acordam, em conferéncia, os Juizes da Sec¢io de Contencioso Tributario (2* Sec¢io) do Tribunal
Central Administrativo Sul:

A. O RELATORIO

A...,LD.? id. nos autos, inconformada com a sentenga proferida pelo Mmo. Juiz do Tribunal Tributario
de 1° Instancia de Leiria que julgou improcedente a impugnacdo do IVA dos anos de 1991, 1992 e 1994
no montante global de 39.950.000$00 e respectivos juros compensatdrios, no montante global de
30.471.441$00, dela vem recorrer para este Tribunal, apresentando alega¢des e onde formula as seguintes

conclusoes:

1- Por escritura publica de trespasse, datada de 23 de Dezembro de 1991, a recorrente formalizou a
transmissdo que efectuara, de facto, a favor do BCI, da maioria, se ndo da totalidade, dos bens e direitos
que compunham o seu estabelecimento comercial de tecidos, modas e confeccdes, instalado no rés-do-
chdo do n.° 13 do prédio urbano sito no Largo de 5 de Outubro, em Leiria.

2- O prego acordado para a referida transmissao foi de 235.000.000$00 (€1.172.175,06), sendo que:
5.000.000$00 foi o valor atribuido as instala¢des eléctricas; 15.000.000$00 as instala¢Ges de ar
condicionado; 5.000.000$00 as

alcatifas; 190.000.000$00 aos granitos e outras beneficiagdes (bens corpéreos) do locado; e 20.000.000
$00 o valor respeitante ao direito de gozo do locado.

3- O conceito contabilistico de trespasse ndo coincide —e ndo coincidia também a data da verificacio do
facto tributdrio — com o sentido que lhe € dado pelo direito civil. Em termos contabilisticos basta a
transmissdo de um conjunto de activos que integrem, em parte, um estabelecimento comercial para se
encontrar preenchido o conceito de trespasse; o qual é também enformado pela mera transmissao de
valores incorpéreos: local arrendado, chave do estabelecimento e /ou outros activos incorpéreos.

4- A sentenga recorrida, corroborando a posi¢ao defendida pela Administracdo tributaria, considerou,
escudada numa sua interpretagdo das declaracdes negociais, que o negdcio celebrado entre a recorrente e
o BCI nao foi o de trespasse, mas, sim, o de dentncia/rescisdao de contrato de arrendamento contra o
pagamento de uma indemnizacdo no ja referido valor global de 235.000.000$00, mantendo a liquidaggo
adicional de IVA de 1991.

5- O postulado em que assenta a referida interpretac@o judicial e que levou a infirmar a qualificacédo, de
trespasse, que as partes atribuiram a escritura publica outorgada no dia 23 de Dezembro, € o da
celebragdo, posterior a da outorga dessa escritura publica de trespasse, de um contrato de arrendamento
envolvendo a mesma entidade (o BCI) — na qualidade de arrendataria — que naquela escritura publica de
trespasse figurava como trespassaria.

6- Neste sentido, considerou a referida sentenca recorrida que a qualificacdo adequada da mencionada
escritura publica de "trespasse" era a de dentincia/rescisdo do contrato de arrendamento contra o
pagamento de uma indemnizagao.

7- Todavia, no entender da recorrente, o negécio que mereceria ser objecto de qualifica¢@o, porquanto de
designacgdo desajustada com os efeitos que produziu, foi o posteriormente celebrado entre o BCI - jd na
qualidade, afinal e em virtude do referido contrato de trespasse, de arrendatdrio - e a Senhoria.
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8- Com efeito, levando em linha de conta que o BCI pretendia exercer no locado a sua actividade
bancidria; que, para o efeito, realizou, nesse mesmo local e sem a necessdria autorizacio prévia da
Senhoria, obras com esse fim, e, bem assim, que a escritura publica de trespasse o investiu na qualidade
de arrendatdrio do indicado local, conclui-se que a escritura publica outorgada pelo BCI e a Senhoria ndo
é, afinal, uma escritura que possa ser qualificada de "arrendamento" mas, ao invés, de "aditamento
(alteragdo) ao contrato de arrendamento".

9- E essa a conclusio que se impde em face da situacio de incumprimento do contrato de arrendamento,
que implicava a precariedade do direito do"novo"arrendatério e, bem assim, da actividade (ndo
contemplada no contrato de arrendamento) que este pretendia exercer no locado.

10- Essa qualificacéio é também a tnica que permite apreender o sentido da cldusula desse contrato (dito
de arrendamento), relativa a duraciio do contrato, que preceitua que o mesmo tivera o seu inicio no dia 7
de Setembro de 1991 e, ainda, daquela que contempla a autorizac@o para a realizac¢do de obras de
adaptacdo, afinal, a data da outorga do contrato, ja concluidas.

11- In casu, a situag@o pode, assim, ser descrita como a de trespasse seguido de alteracdo do contrato de
arrendamento promovida pelo trespassado/actual arrendatdrio com vista a obtencdo da autorizacdo
(legitimacdo) da Senhoria para o exercicio de uma nova actividade no locado e para a realizagdo das
obras inerentes.

12- Ora, a alterac@o de contratos de arrendamento, designadamente no que concerne as cldusulas relativas
as actividades nele compreendidas, precedida de trespasse, nunca importou, ao que supde a recorrente, a
descaracterizagdo do negdcio anterior (o de trespasse).

13- Em abono deste entendimento, convém, por outro lado, notar que a procedéncia do entendimento
judicial quanto a esta questdo da qualificagdo dos negdcios juridicos vertentes redundaria na
admissibilidade da existéncia

de dois contratos de arrendamento sobre o0 mesmo imével no periodo que decorreu entre a data a qual foi
dada eficdcia retroactiva ao suposto (novo) contrato de arrendamento - ou seja, 7 de Setembro de 1991
(cf. clausula

terceira do mesmo) — e a data da alegada dentncia/rescisdo do contrato — ou seja, a data da escritura de
trespasse (23 de Dezembro de 1991).

14- Os bens transmitidos por efeito da escritura outorgada pela recorrente no dia 23 de Dezembro de 1991
constituem, na opinifio da recorrente, um ramo de actividade auténomo para efeitos contabilisticos e
fiscais, pelo que, inexiste, in casu, tributacdo em sede de IVA -cfr. o n.°4 do artigo 3.°do Cédigo do IVA
(o BCI € sujeito passivo de IVA).

15- A qualificacio promovida pelo Tribunal a quo, no sentido de que o valor recebido pela recorrente
respeita a uma indemnizagdo pela dentincia do contrato de arrendamento, ndo € de molde a alterar a
situacdo juridico-tributdria da recorrente, uma vez que o recebimento a titulo de indemnizagao também
ndo ¢ tributado em sede de IVA.

16- Com efeito, o principio do sistema comum do IVA, estabelecido na Sexta Directiva 77/388/CEE, de
17 de Maio de 1977, excluido ambito de incidéncia do IVA as indemnizagdes de prejuizos que ndo
tenham natureza remuneratdria, conforme sobressai do entendimento relativo aos objectivos de tributacio
a que se deve dirigir o imposto, como sendo o da tributagdo pelo consumo, pela despesa, e que se
encontra vertido na indicada Directiva comunitdria: "consiste em aplicar aos bens e servicos um imposto
geral sobre o consumo exactamente proporcional ao pre¢o dos bens e servigos, qualquer que seja o
nimero de transac¢des ocorridas no processo de producio e de distribuicdo anterior a fase de tributag@o".
17- Na situagdo em apreco, atentos os factos e o entendimento da sentenga recorrida, o valor pago pelo
BClI tinha efeitos de ressarcimento do prejuizo causado a recorrente pela rentincia ao contrato de
arrendamento que celebrara

com a Senhoria e consequente desocupacdo do local arrendado e, ainda, pela perda das benfeitorias
levantadas no locado, pelo que, a esses valores, faltar-lhes-ia um dos pressuposto de tributacdo em IVA: o
da sua caracterizacdo

como valores despendidos em actos de consumo.

18- Nao é também pela circunstancia de a rentincia da recorrente ter permitido a Senhoria a celebracdo de
um novo contrato de arrendamento com o BCI - correspondendo, por isso, a compensacio pela rescisdo
do anterior contrato de arrendamento -, que a indemnizagao estaria sujeita a IVA: a operagado sub judice
beneficiaria, neste caso, da isen¢do prevista no artigo 9.°, n.°30, do Cédigo do IVA, uma vez que o
arrendamento também era isento, como, alids, € entendimento da prépria Administragao tributéria -cfr.
Acordao de 15 de Dezembro de 1997, Processo C-63/92, Lubbock Fine & Co.,do Tribunal de Justica das
Comunidades Europeias.

19- Acresce que a desconsideracdo dos bens transmitidos como ramo de actividade independente e
auténomo — pressuposto bdsico da aplica¢do do regime da ndo sujeicdo previsto no n.° 3 do artigo 4.° do
CIVA" -, como parece

resultar, contraditéria e paradoxalmente, do relatério dos Servicos da Administragdo tributdria, também
ndo prejudicaria, pelo menos em parte, a conclusdo alcancada relativamente a ndo tributacdo em IVA das
operacdes em apreco. Nesta situacdo, a operagdo seria obrigatoriamente decomposta numa transmissao de
bens corpéreos (prevista no artigo 3.°, n.° 1, do Cédigo do IVA) e numa transmissio de bens incorpéreos
(prevista no artigo 4.°, n.° 1, do mesmo C6digo).

20- Ora, conforme ¢ indicado pela Administracdo tributdria, " os bens do activo imobilizado corpéreo,
que se pretendem terem sido vendidos, ndo sdo mais que obras efectuadas em edificio alheio, pois ndo
davam origem a elementos removiveis, ou dando, estes perderiam a sua func¢do instrumental", pelo que, o
valor consignado na escritura de trespasse como correspondendo a esses bens (215.000.000$00) teria
sempre de ser considerado como indemnizacio por obras feitas no locado (benfeitorias) e,
consequentemente, ndo se encontrava sujeito a [IVA.
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21- J4 no que concerne ao direito ao arrendamento, a admissao (que se repudia) da sua transmissao
permitiria a Administragdo tributdria sujeitd-la a IVA nos termos previstos no artigo 4.° n.° 1, do Cédigo
do IVA4, incidindo, assim, este imposto sobre o valor do "trespasse do local" (20.000.000$00) - cfr.
previsto na escritura publica de trespasse.

22- Em qualquer das hipdteses levantadas, o imposto que foi — em concreto - objecto de liquidag¢ao
adicional nunca serd devido, pelo que ndo subsistem ddvidas quanto a ilegalidade do acto tributério
impugnado.

termos em que deve, com o douto suprimento de vossas exceléncias, ser dado provimento ao
recurso interposto pela recorrente, por provado, e, em consequéncia, ser revogada a sentenca
proferida pelo tribunal tributario de 1.a instancia de leiria, vindo a ser anulado o acto tributario de
liquidacio adicional de iva

referente ao ano de 1991, com as demais consequéncias legais, nomeadamente a restituicio a ora
recorrente do valor do iva pago, com juros indemnizatérios calculados nos termos da lei.

*

Foi admitido o recurso para subir imediatamente, nos préprios autos, com efeito devolutivo (fls. 239).

skskoskoskosk

A Fazenda Publica ndo contra-alegou.
skskoskoskosk

Os autos foram com vista ao MP, cujo DPGA deu o seguinte douto parecer a fls. 281:

“Nao obstante toda a argumentagido desenvolvida pelo recorrente nas suas alegacdes de fls. 245 a 271,
entende o Ministério Piblico que nao lhe assiste qualquer razao.

Efectivamente, como foi considerado na decisido ora em crise, "o contrato entre a impugnante e o BCI
ndo é um contrato de trespasse como a impugnante defende. E um contrato em que o BCI paga uma
verba a impugnante cuja contrapartida desta é a deniincia voluntdria do contrato de arrendamento de
que era titular'.

Na verdade concorda-se com a douta sentenca ora em crise dado que a mesma fez uma correcta aplicacio
e interpretacdo da lei.

Pelo exposto, deve ser mantida, na ordem juridica, a decis@o recorrida, negando-se provimento ao

[332]

recurso.
*k

Colhidos os vistos legais, importa decidir.

skeske sk sk sk skeoskoskoskokokokokok

B. A Fundamentacao

Questdes decidendas: A tnica questdo a decidir € se a operacdo econdmica a que respeita a escritura
publica de 23 de Dezembro de 1991 estd ou ndo sujeita a IVA.

MATERIA DE FACTO
Na sentenga recorrida deram-se como provados os seguintes:
II OS FACTOS:

1. No dia 23 de Dezembro de 1991, foi lavrada a escritura de trespasse junta aos autos a fls. 34 cujo
contetdo se da por integralmente reproduzido.

2. Nos termos dessa escritura, a impugnante, representada pelos seus sécios gerentes, trespassou ao BCI,
pelo preco de 235.000.0008, o estabelecimento comercial de tecidos, modas e confec¢ées, instalado no
rés do chdo com o niimero treze de policia, abrangendo duas dependéncias, do prédio urbano sito no
Largo Cinco de Outubro, da cidade, freguesia e concelho de Leiria.

3. Mais declaram as partes que do indicado prego, cinco mil contos correspondem ao valor das
instalagoes eléctricas; quinze mil contos a instalacdo de ar condicionado; cinco mil contos a alcatifas;
cento e noventa mil contos a obras compostas por granitos e outras beneficiacoes; e os restantes vinte
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mil contos dizem respeito ao trespasse do local.

4. Na mesma data, o BCI celebrou com a proprietdria do imével contrato de arrendamento, por escritura
publica (junta a fls. 169 e segs.), com as clausulas constantes do documento suplementar, junto a fls. 173,
e cujo contetdo se da por integralmente reproduzido.

5. Nos termos desse documento suplementar, o arrendamento € celebrado pelo prazo de um ano, desde
sete de Setembro de mil novecentos e noventa e um (...) ficando a arrendatéria autorizada a realizar no
local todas as obras necessdrias a adaptagdo dos mesmos aos fins a que se destinam.

6. Em 2/10/1991, antes da escritura de «Trespasse» o BCI adjudicou a firma ECOP a empreitada de obras
para instalacdo do seu balcdo Leiria 2 (fls. 159 cujo contetdo se dd por integralmente reproduzido);

7. Entretanto, no dia 23 de Dezembro de 1991, em AGE da sociedade impugnante foi deliberado atribuir
os valores das vdrias rubricas do imobilizado, nos termos que constam da acta n.° 23, junta a fls. 30 e cujo
conteddo se da por integralmente reproduzido.

8. A impugnante foi sujeita a uma accdo de fiscalizacio, no ambito da qual foi elaborado o relatério da
inspeccdo que consta de fls. 54 e segs. cujo contetido se d4 por integralmente reproduzido.

9. Com base no relatério da inspec¢ao, cuja copia se encontra a fls. 58 e 59 (também fls. 47 e 48 dos
autos), - cujo conteudo se dé por integralmente reproduzido — a Administrag¢@o Fiscal determinou que o
IVA a pagar seria de 39.500.000$ (235.000.000$x17%)

10. Na informacdo prestada para decisdo da RG apresentada pela impugnante foi elaborada uma
informacao, junta a fls. 62 e segs. cujo contetido se da por integralmente reproduzido. Consta dessa
informacao as razdes porque se considerou que a alegada alienacdo estava sujeita a tributacdo em IVA:
a) A transmissd@o da posi¢do do locatdrio comercial através da cedéncia do direito ao arrendamento
consubstancia-se numa cessdo de um bem incorpéreo e € considerada para efeitos do Cédigo do IVA,
como uma prestag@o de servigos, de harmonia com o conceito definido no n.° 1 do art® 4° do CIVA.

b) As transferéncias de direitos desta natureza encontram-se abrangidos pelo regime de ndo sujeicdo a
IVA, resultante do disposto no n.° 4 do art.® e no n.° 4 do art. 3° do CIVA, quando o direito seja cedido
como parte integrante de um determinado conjunto patrimonial que seja susceptivel de constituir um
ramo de actividade auténomo ou independente (caso de um estabelecimento comercial) e desde que se
verifiquem os restantes condicionalismos estabelecidos no n.° 4 do art. 3° e oficio circulado n.® 134850
de 21/1 1/1 989.

¢) Na situagdo em apreco, a firma Américo Alvaro e Campos, Lda.,

- ndo cede o valor do seu estabelecimento comercial (...) porque o transferiu para outro local; ndo cede o
imével porque ndo dispde da sua propriedade juridica;

- 0 que a firma fez foi rescindir o contrato de arrendamento que possuia e

receber uma indemnizacao pelas obras feitas e ou prejuizos que sofreu com a mudancga do local do
estabelecimento.

d) Assim, nesta situacdo entende-se que se estd perante a transferéncia de um direito que pela sua
natureza, € insusceptivel de constituir, por si s6, um ramo de actividade independente e auténomo, sendo
certo que da sua aquisi¢ao isolada ndo podera resultar a continuidade do exercicio de uma actividade
comercial ou industrial, que € pressuposto basico da aplicagcdo do regime da nao sujei¢do previsto no n.° 3
do art. 4 do CIVA

e) Nestes termos, a operagdo realizada encontra-se sujeita a IVA e dele nao

isenta, devendo ser tributada a taxa normal (17%) conforme estipulado o art. 18 n.° 1 do CIVA.

11. A impugnante, através do documento interno n.° 1354, de 30 de Setembro de 1991, debitou aos trés
sécios (conta 25), por contrapartida da conta 1213 Depdsitos a Ordem/BCI, os valores seguintes:

a) 251 Alvaro Domingues Albino 72 927 548$70;

b) 252 Américo da Silva Oliveira 72927548$70;

¢) 253 Carlos Alberto Campos 72 027 548$70 (tudo como consta de fls. 89 cujo contetido se da por
integralmente reproduzido).

12. Verificada as cdpias de tais cheques, constata-se que foram emitidos a favor de:

a) Alvaro Domingues Albino 46.500.000$;

b) Américo da Silva Oliveira 73.391.986$;

¢) Carlos Alberto Campos 46.500.0003;

d) Manuel Saraiva 1.890.000%;

e) "Mipel"; "Stop" e "Pelebela” 50.500.000$ (tudo como costa das cépias dos cheques juntas a fls. 90 e
segs. cujo conteudo se da por integralmente reproduzido

13. Manuel Saraiva é técnico de contas, e as firmas "Mipel"; "Stop" e "Pelebela" pertencem aos sécios da
impugnante.
14. Os cheques emitidos a favor destas firmas foram contabilizados nestas como empréstimos de sécios.

kg

FACTOS NAO PROVADOS.

Com interesse para decisdo da causa, ndo houve.

ok

MOTIVACAO.

A convicg¢do do tribunal baseou-se na andlise critica do conjunto da prova produzida, com destaque para a
seguinte

Prova testemunhal: As testemunhas inquiridas (Srs. Guilherme Ferreira Onofre da Silva;
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José Lopes da Fonseca, e Carlos Alberto Gomes Luso, bem como as testemunhas da Fazenda Publica, fls.
195 e segs.) nada trouxeram de novo para a discussao do litigio, que se afigura basicamente de direito.
Estranha-se apenas os depoimentos que dizem ter ficado nas instalacdes tudo menos a mercadoria. Ou
seja, o BCI apenas ficou com as roupas, porque todo o

recheio da loja - pedras e restante decoragdo - 14 permaneceram. Nao € verdade. A adjudicacio da
empreitada a ECOP (fls. 159 e segs.), em conjugacdo com o anexo a escritura de arrendamento celebrada
com a senhoria (fls. 168 e segs.) permite concluir que tais depoimentos ndo correspondem a verdade.
Quanto a prova documental, relevam os documentos de fls. 34 (escritura de trespasse); fls. 173 (escritura
e documento complementar de arrendamento do prédio em que é arrendatario o BCI); fls. 159 (escrito de
adjudicac@o das obras efectuadas no locado pelo arrendatario BCI); fls. 30 (acta n.° 23 da AGE da
impugnante); fls. 54 e segs. (relatdrio da inspecgdo tributdria); fls.51 e segs. (informagdo para decisdo da
reclamacdo graciosa); fls. 89 (documento interno n.° 1354); fls. 90 e segs. (copias dos cheques emitidos).

stk sk s sieoskeoskesk sk skokokokskosk

O DIREITO

O Mmo. Juiz a quo fundamentou, de direito, a improcedéncia da impugnagao do seguinte modo:

“” III O DIREITO.

A questdo suscitada nestes autos pode resumir-se ao seguinte: a impugnante alienou o estabelecimento de
que era titular, através de um tipo contratual que designou por trespasse. O trespassario exerce a
actividade bancédria, e na mesma data em que celebrou o contrato de

trespasse outorgou com a senhoria um contrato de arrendamento para no mesmo local exercer a sua
actividade.

A impugnante defende que o contrato €, na totalidade de trespasse. Pelo contrario, em sede de IRC a
Administra¢ao Fiscal entendeu que o contrato é parcialmente de trespasse e de indemnizagdo. Trespasse
pela quantia de 20.000.0008$, e o resto (215.000.000$) constitui indemniza¢do. Com base neste
entendimento, foi liquidado o IR devido.

Em sede de IVA, a Administracdo Fiscal entende que a totalidade da verba paga no montante de
235.000.0008$ esta sujeita a tributacdo.

O que desde ja se pode dizer € que as partes sdo livres de contratar e estipular o contetido dos contratos
(Art.° 405/1 e 2 do Cédigo Civil). Mas uma coisa € o contetido dos contratos, e outra o "nomen juris" que
lhes € dado.

Em sede de interpretacdo da vontade contratual das partes, releva a substincia do negdcio, através das
caracterfsticas e contetidos que lhe sdo imprimidos, € ndo o nome que se lhe atribui (cfr. Art.° 238/1 do
Codigo Civil).

Quanto a questdo do trespasse, o Art.° 115 do RAU1, sem definir o que seja esta figura2, estabelece as
condigdes em que a transmissao do estabelecimento ndo constitui trespasse. E nfo constitui trespasse
Quando a transmissdo ndo seja acompanhada de transferéncia, em conjunto, das instalagdes, utensilios,
mercadorias ou outros elementos que integram o estabelecimento,; ou quando, transmitido o gozo do
prédio, passe a exercer-se nele outro ramo de comércio ou industria, ou quando de um modo geral, lhe
seja dado outro destino.

Assim, do confronto entre o disposto neste Art.° 115 RAU e os motivos invocado pela Administracdo
Fiscal para ndo considerar o contrato como trespasse, releva sobretudo o mencionado na alinea a) -
exercicio no local de actividade diferente da prosseguida pelo anterior titular.

Com efeito, mesmo sem proceder ao recorte da figura, para haver trespasse tem de ocorrer a transmissao
definitiva do estabelecimento em conjunto com o gozo do prédio. Se transmitir o estabelecimento mas
nao o gozo do prédio, ndo ha trespasse; se transmitir s6 o gozo do prédio, desacompanhado do
estabelecimento, também nao hé trespasse.

Ora a impugnante ndo transmitiu nem o gozo do prédio, nem o estabelecimento.

Nao transmitiu o gozo do prédio, porque o BCI «teve» de celebrar novo contrato de arrendamento. E
também ndo transmitiu o estabelecimento, porque o negdcio do BCI € outro que ndo o prosseguido pela
impugnante, passando a exercer no local outra actividade.

Assim, quer de uma forma quer de outra, o contrato celebrado entre a impugnante e o BCI nio é modo
algum, um contrato de trespasse.

E foi por isso, alids, por ndo ser um contrato de trespasse, que o BCI teve de celebrar novo contrato de
arrendamento com a senhoria, sob pena de ver resolvido o respectivo contrato, nos termos do Art.® 64/1,
b) do RAU.

A impugnante argumenta, doutamente alids, que em termos do direito aplicdvel, a impugnante ndo
interessa absolutamente nada que o adquirente dos bens cedidos e da utilizacdo de espaco conseguido
use, ou ndo use, ou ndo possa usar, em igual actividade as aquisi¢ées que fez. O que estd em causa é a
posicdo da impugnante (artigos 15 e 29 da douta peti¢do inicial).

Contudo, parece ndo ser bem assim.

Uma vez que estamos perante um contrato, e ndo um mero negdécio juridico unilateral, o que estd em
causa € o conteudo do acordo, na sua unidade juridica, que tanto afecta a impugnante como o outro
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contraente, embora em medidas diversas. Assim, por parte do BCI, o facto de nao ter efectuado nenhum
contrato de trespasse, «obrigou-o» a celebrar novo contrato de arrendamento com a senhoria. Da parte da
impugnante, as consequéncias sdo sobretudo fiscais.

Portanto, ndo € indiferente para nenhum dos contraentes a qualificacéio legal do contrato celebrado. Alids,
o facto de o BCI ter registado a compra global no seu imobilizado, indicando que se trata de um
pagamento em acto de trespasse, € que contabilizou como despesas de instalagdo, afigura-se-me de
legalidade muito duvidosa3. Em primeiro lugar, porque nio ha trespasse; em segundo lugar, conforme
refere o Ac. do STA "Ndo constitui despesa de instalagdo, para efeito de amortizacdo como elemento do
activo imobilizado corporeo, a importdncia entregue por um interessado ao anterior locatdrio, a fim
deste desocupar um estabelecimento comercial para que aquele se instale nesse estabelecimento"4
Também nio colhe a argumentagdo de que existe um sentido especial de trespasse para a contabilidade e
para o direito fiscal, que nunca € o da globalidade do patrimonio a que se refere o trespasse civilista, que
abrange o acervo dos activos transmitidos (...) ao passo que o trespasse na contabilidade sempre, desde
sempre, respeitou so a valores incorporeos, local arrendado, chave do estabelecimento e ou outros
incorpdreos (artigos 18 e segs. da douta peti¢do inicial).

E verdade que o conceito de trespasse utilizado na doutrina civilista nio coincide inteiramente com o
mesmo conceito utilizado na contabilidade, sendo mais amplo nesta5.

Todavia, mesmo do ponto de vista contabilistico, para haver trespasse, deve haver continuagdo da
actividade anteriormente exercida pela adquirida. (n.° 5 da Directriz Contabilistica n.°12).

E certo que esta DC ndo se encontrava em vigor na data de celebracio da escritura (apenas foi aprovada
pela CNC em 28/1/1993) mas o que se pretende demonstrar € que ndo pode ser contabilizado como
trespasse uma realidade factual em que ndo houve continuacdo da actividade anteriormente exercida pela
adquirida. Nao sé depois da DC n.° 12, como antes dela também, porque se ndo houve continuacio da
actividade, nunca houve trespasse.

Nem para o direito fiscal, nem para o direito contabilistico.

Posto isto, a Administracao Fiscal ndo andou bem, a meu ver, quando considerou que o negdcio ndo
constituia trespasse, mas aceitou-o como tal na parte respeitante aos 20.000.000$ mencionados na
escritura. Como doutamente refere a impugnante, a Administracdo Fiscal considera ai que o ganho é
mais valia, aceitando a verba como trespasse, como a impugnante indica, ndo obstante a Administragcdo
Fiscal nos seus relatos declarar insistentemente que Trespasse ndo hd (artigo 32 da douta peti¢do inicial).
A impugnante tem razao: ou hd trespasse, ou ndo hd, Se se diz que ndo hd trespasse ndo se percebe porque
a AF aceita que o valor dos bens incorpéreos cedidos geram mais valia.

Embora mal, a meu ver, aceitou-se tal verba como trespasse, sem que dai advenham quaisquer prejuizos
para a impugnante, antes pelo contrario (a impugnante acabou por ser beneficiada em sede de IRC,
também objecto de ac¢do de impugnacdo).

Refere-se ainda a existéncia de forma de direito para por em causa o teor e o rigor de uma escritura
notarial, remetendo-se assim para a doutrina do anterior Art.° 32/1 do CPT.

Ou seja, enquanto ndo houver decisdo judicial transitada em julgado que declare nula a escritura, ilegal
fica o que se invocar em contrario.

Mas € preciso ver que o negdcio juridico celebrado entre as partes ndo € nulo, nem anuldvel. O que houve
foi uma incorrecta designacdo do negécio, mas nao € pela designagdo que as partes se vinculam, mas sim
pelas clausulas que livremente estipulam.

Portanto, quanto ao contrato celebrado com o BCI nada hé para anular. O que ha é que interpretar o
negdcio, nos termos do Art.° 238 e segs. do Cédigo Civil.

Em conclusdo, o contrato entre a impugnante e o BCI ndo € um contrato de trespasse como a impugnante
defende. E um contrato em que o BCI paga uma verba 2 impugnante cuja contrapartida desta é a dentincia
voluntéria do contrato de arrendamento de que era titular.

Ou seja, retomando o ja mencionado Ac. do STA de 10 de Julho de 2002, a operacdo em causa, vista
globalmente, incluindo na 6ptica do BCI, pode cindir-se em trés fases: A primeira, em que o BCI
pretendendo instalar-se no local ocupado pela impugnante faz um acordo com esta para obter a sua saida,
pelo valor de 235.000.000$; denunciado o contrato de arrendamento por parte da impugnante, segue-se a
segunda fase, na qual o BCI celebra novo contrato de arrendamento com a senhoria do prédio. A terceira
fase corresponde a execugdo de obras para adequacgio do locado aos fins prosseguidos pelo locatdrio e s6
estas poderdo ser consideradas despesas de instalacdo.

Nao sendo um contrato de trespasse6, as verbas acordadas ndo integram a previsao do art 3° n.° 4 do
CIVA, que subtrai a tributagdo deste imposto as cessdes a titulo oneroso ou gratuito do estabelecimento
comercial, da totalidade do patriménio ou de uma parte dele que seja susceptivel de constituir um ramo de
actividade independente(...).

Ndo houve qualquer trespasse, cessdo de estabelecimento ou de patrimonio. Houve uma deniincia
voluntdria do contrato de arrendamento a troco de uma verba paga pelo novo arrendatdrio, pelo que nos
termos da norma residual prevista no artigo 4 n.° 1 do CIVA estd sujeita a tributagdo.

O facto de a Administragdo Fiscal apenas ter considerado proveito ou ganho, para efeitos de IRC, a
quantia de 215.000.0008 em nada altera a situacdo, sendo um beneficio que a impugnante colheu
naquele imposto.

Em sede de IVA a tributagdo pela totalidade da verba paga pelo BCI (235 mil contos) faz uma aplicagdo
correcta do direito. (....)

1 Artigo que praticamente reproduz o artigo 1118 n.° 1 do Cédigo Civil.
2 Conforme refere M. Janudrio Gomes, in "Arrendamentos Comerciais", 2" ed. Almedina, pp. 162 "o art.
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115 do R.A.U. nio visa definir ou disciplinar esta figura: €, antes, uma disposi¢do que regula uma
situagdo juridica que pode ocorrer, havendo trespasse"

3 Mas nio € esta questdo que estd em discussdo, pelo que s6 incidentalmente se levanta o problema.

4 Ac. do STA de 10 de Julho de 2002, publicado em "Antologia de Acérddos do Supremo Tribunal
Administrativo e Tribunal Central Administrativo", Almedina, Ano V n° 3 pp. 185. Mais adiante, o douto
Ac conclui que a despesa efectuada para obter a saida do anterior locatdrio nao € uma despesa de
instalacdo mas sim de pré instalacao.

5 cfr. Carlos Baptista da Costa e Gabriel Correia Alves, "Contabilidade Financeira", 4a ed. Rei dos
Livros, pp. 706.

6 O Ac. do STA de 26/4/1995, resumido por Saldanha Sanches in "Estudos de Direito Contabilistico e
Fiscal", Coimbra Editora, pp. 63, diz o seguinte (Caso Luis Veiga, Lda) «A sociedade Luis Veiga Lda,
que se dedicava a venda a retalho de artigos de vestudrio em Cascais, decidiu abrir um novo
estabelecimento, na mesma localidade.

Tendo-se interessado por uma loja de electrodomésticos e artigos eléctricos. Mas nio permitindo o
contrato de arrendamento existente que no local pudesse ser exercida a venda a retalho de artigos de
vestudrio. E por isso obteve o acordo da sociedade que explorava essa loja para rentncia ao
arrendamento, mediante indemnizagao a pagar pela impugnante, no montante de 34 000 000$00 e um
outro acordo com o senhorio para a realizacdo de um

novo arrendamento. Tendo contabilizado a indemnizag@o paga & ocupante da loja como «Gastos
plurianuais ndo iniciais» e procedendo a sua amortiza¢do nos exercicios de 1987, 1988 e 1989, segundo as
regras da Contribui¢do Industrial, uma vez que tudo isto se passou antes da reforma fiscal. Ao considerar
que nestes caos nao h4 trespasse o STA estd distinguir entre a possibilidade de sucessao nas posi¢oes
contratuais anteriores que caracteriza o trespasse e a aquisi¢do de uma posicdo, sem sucessdo nas posi¢oes
contratuais, como sucede quando se paga uma indemnizacdo para ocupar uma certa posi¢do: uma despesa
de instalagdo» ’

skekskecksk

Face aos elementos constantes dos autos, concordamos integralmente com a sentenga recorrida porque o
Mmo. Juiz a quo fez uma boa fixacdo dos factos com relevancia para a decisdo da causa e aplicou-lhes
bem o respectivo direito. Como tal, deve a mesma sentenca ser confirmada na integra.

E que, apesar do teor das alegacdes da Recorrente, como muito bem refere 0o DPGA, "o contrato entre a
impugnante e o BCI ndo é um contrato de trespasse como a impugnante defende. E um contrato em que o
BCI paga uma verba a impugnante cuja contrapartida desta é a deniincia voluntdria do contrato de
arrendamento de que era titular".

Pelo trespasse o cedente transmite definitivamente o bem econdmico em que se traduz a universalidade de
direito do estabelecimento comercial, o que ndo aconteceu no caso dos autos, como resulta a saciedade
dos elementos constantes dos autos e, por outro lado, s6 a cedéncia de estabelecimento comercial, na
totalidade ou de uma parte dele, desde que susceptivel de constituir um ramo de actividade independente
e desde que, em qualquer dos casos, o adquirente seja. ou venha a ser. pelo facto da aquisi¢cfio. um sujeito
passivo do mesmo imposto, a operacdo econdmica em causa fica isenta de IVA.

Ora, embora a operacdo econémica querida pelas partes fosse qualificada pelas mesmas, na escritura
publica, como sendo de trespasse, a verdade é que ndo pode ser considerada como tal face aos
circunstancialismos que rodearam toda a operacdo. As partes declararam na escritura “que do indicado
preco, cinco mil contos correspondem ao valor das instalagdes eléctricas; quinze mil contos a instalagcdo
de ar condicionado; cinco mil contos a alcatifas; cento e noventa mil contos a obras compostas por
granitos e outras beneficiagdes; e os restantes vinte mil contos dizem respeito ao trespasse do local”.
Esta cedéncia € suficiente para se considerar a opera¢do econémica efectuada pelas partes como sendo de
trespasse? E 6bvio que ndo. A Recorrente nio cedeu ao trespassério, Banco, o estabelecimento comercial
enquanto universalidade, como um conjunto ou complexo de coisas corpdreas e incorpdreas organizado
para o comércio, com os méveis, mercadorias (fecidos, modas e confecgdes), clientela (para os produtos
do estabelecimento em causa), até porque o trespassdrio ndo estava minimamente interessado no
estabelecimento comercial enquanto tal. O que o Trespassdrio pretendia, e assim o fez, foi instalar
naquele local uma agéncia bancdria, portanto com uma actividade/objecto completamente diferente, com
clientela diferente. A Recorrente limitou-se a entregar a chave das instala¢des para que o Banco af
instalasse, como instalou, o seu préprio negécio depois de preparar as mesmas instalagdes.

Alids, como se v€ pela matéria de facto provada, tal preparagdo comecou bem antes de outorgada a
escritura.

Tudo o que a Recorrente declara ter cedido ao trespassdrio, para além das instala¢des, corresponde a
benfeitorias feitas no local. Nao caracterizam, de modo nenhum, qualquer estabelecimento comercial, seja
qual for a actividade que se exerca no mesmo local. Portanto, se tivesse direito a indemnizagao pelas
benfeitorias que fez no local, essa indemnizacdo deveria ter sido paga pelo senhorio e ndo pelo novo
arrendatdrio mas, ainda que este aceitasse paga-las, isso ndo significa que estivesse a adquirir um
estabelecimento comercial, que inclui o somatério de elementos materiais e imateriais que integram a
organiza¢do da empresa, desde os méveis e imdveis até a clientela, as patentes e segredos de fabrico, aos
contratos, licencgas, alvards, etc., etc., - Ver Antunes Varela in Revista de legislacdo e Jurisprudéncia, n.°
100, pag. 270.

A Recorrente vem, agora, face a improcedéncia da impugnacio, pretender interpretar o contrato de
arrendamento celebrado entre o Banco e a Senhoria, nas conclusdes 7%, 8%, 9*, 10* e 11°. Todavia, para



LFM

além de a recorrente fazer tal interpretag@o pela primeira vez e, como tal ndo pode ser apreciada em sede
de recurso ja que este se destina a sindicar decisdes da 1* instancia onde sdo apresentadas e apreciadas
todas as questdes, a verdade € que, ainda assim, tal interpreta¢do nio tem qualquer relacdo com os
circunstancialismos que rodearam o negdcio querido pelas partes, nem transforma em trespasse a
operagdo econdmica efectuada. Alids, a Recorrente, depois de receber a quantia de 235.000.0008$, ficou
também com o respectivo estabelecimento comercial, sé mudou o mesmo para outras instalagdes, isto €,
mudou o respectivo local, como bem resulta dos elementos trazidos aos autos pela AF.

Sendo assim, bem andou a AF em liquidar IVA a Recorrente, como bem andou o0 Mmo. Juiz em julgar a
impugnacao improcedente.

Alids, esta questdo, a da incidéncia de IVA em situagdes como a dos autos, estd muito clara no douto
Acérdao de 17/06/2003, Rec. 07468/02 do qual foi Relator o aqui Exmo. 1° Adjunto, e de cujo Acérddo,
com a devida vénia, transcrevemos algumas partes, por se aplicarem integralmente a situag¢@o sub judice:
“” E, na realidade, o que relevaria para o efeito de ndo tributagdo em IVA - como ¢ pretendido pela
impugnante, ora recorrente - seria o facto de o estabelecimento ter sido transmitido essencialmente como
totalidade ou unidade funcional com referéncia ao ramo de actividade que no mesmo estabelecimento
vinha sendo exercida.

Ou seja, para ndo haver tributagdo em IVA, exige-se que a transmissdo do estabelecimento comercial se
realize como universalidade, e ndo apenas como lugar, ou "chave" para a abertura do estabelecimento de
uma outra actividade - cf. os termos do n.° 4 do artigo 3.° do Cédigo do IVA.

Nem se diga (como diz a ora recorrente) que a liquidagdo, nos seus fundamentos, viola o disposto no n.°
2 do artigo 39.° da Lei Geral Tributdria, da mesma forma que viola o disposto no artigo 32.° do Cédigo
de Processo Tributdrio.

Pois o que é certo é que ndo estamos em presenca de um negocio simulado, em que deva haver tributagdo
com referéncia ao negocio real ou dissimulado - como prevéem o n.° 2 do artigo 39.° da Lei Geral
Tributdria e o artigo 32.° do Cédigo de Processo Tributdrio.

Estamos antes em presenga de uma qualificagcdo do negocio juridico (feita pelas partes, e mormente pela
impugnante, ora recorrente) ndo condizente com a realidade: a operagcdo economica efectuada ndo foi
um trespasse de estabelecimento comercial, como sugere a respectiva escritura piiblica, mas,
diversamente, do que se tratou foi da transmissdo do direito de arrendamento do local onde o mesmo
estabelecimento funcionava.

Alids, para efeitos de tributagdo, a Administracdo Fiscal ndo pode estar sujeita a qualificacdo que os
contribuintes entendam atribuir aos seus negocios.

O n.° 4 do artigo 36.° da Lei Geral Tributdria diz expressamente (e nem era preciso) que a qualificacdo
do negdcio juridico efectuada pelas partes, mesmo em documento auténtico, ndo vincula a Administragdo
Tributdria.

Nos termos do n.° l do artigo 371.° do Codigo Civil, os documentos auténticos fazem prova plena dos
factos que referem como praticados pela autoridade ou oficial piiblico respectivo, assim como dos factos
neles atestados com base nas percep¢oes da entidade documentadora.

E - como escrevem Pires de Lima e Antunes Varela, em comentdrio ao mesmo normativo - o valor
probatorio pleno do documento auténtico ndo respeita a tudo O que se diz ou se contém no documento,
mas somente aos factos que se referem praticados pela autoridade ou oficial piiblico respectivo (ex:
procedi a este ou aquele exame) e quanto aos factos que sdo referidos no documento com base nas
percepcoes da entidade documentadora, por exemplo, o notdrio afirma que, perante ele, o outorgante
disse isto ou aquilo, fica plenamente provado que o outorgante o disse; mas ndo fica provado que seja
verdadeira a afirmagdo do outorgante, ou que esta ndo tenha sido viciada por erro, dolo ou coacgdo, ou
que o acto ndo seja simulado.

De resto, e como é sabido, ao Direito Fiscal ndo ¢ indiferente a tributacdo dos efeitos econémicos
pretendidos pelas partes, que, na realidade, se tenham produzido: é o que se tem denominado por
"realismo" do mesmo Direito - a consideragdo economica dos factos ou actos com relevdncia tributdria
(cf. a este respeito o acorddo da Secgdo de Contencioso Tributdrio do Supremo Tribunal Administrativo
de 4-4-2001, proferido no recurso n.° 25469).

Ora, no presente caso, prova-se que a impugnante, ora recorrente, ndo transmitiu mais que o seu direito
ao arrendamento do prédio em que vinha funcionando o seu estabelecimento comercial.

A transmissdo da posig¢do de locatdrio comercial consubstancia uma cesséo de um bem incorpdreo e é
considerada, para efeitos do Codigo do IVA, como prestagdo de servigos, de harmonia com o conceito
definido no n.° l do artigo 4.° do Codigo do IVA - e, como tal, tributdvel em IVA.

Foi neste entendimento que laborou a Administragcdo Fiscal, pelo que - e em resposta ao thema
decidendum - outra conclusdo nédo devemos tirar que ndo seja a de que no caso verifica-se a existéncia de
facto tributdrio a justificar a liquidagdo impugnada.(...)

Deve, assim, ser negado provimento ao recurso, sem necessidade de mais consideracgdes.
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C. A DECISAO

Termos em que, acordam os Juizes da Sec¢do de Contencioso Tributdrio do TCAS, em negar provimento
ao recurso e manter na ordem juridica a sentencga recorrida.



Custas pela Recorrente, com sete UCs de T.J..
Lisboa, 2006-05-03

Ivone Martins
Jorge Lino
Pereira Gameiro
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